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Le contexte

» Opération initiée il y a plus de 10 ans par la collectivité
» Dossier de création approuvée le 4 mai 2011 par le conseil municipal pour le programme prévisionnel suivant :

v Un groupe scolaire de 16 classes

Un stade de football

Deux terrains annexes de football

Une maison des sports

Une salle polyvalente

La requalification du parc Albert Bettencourt

Des espaces publics a créer ou a requalifier

Environ 70 000 m? de surface de plancher de logements dont 40 % de logements sociaux
Environ 35 000 m? de commerces

NN N N NN

» Sadev 94 désigné Aménageur de la ZAC Coeur de Ville lors du conseil municipal du 29 juin 2011

> Juin ajuillet 2013 : enquéte publique préalable a la Déclaration d’Utilité Publique et a la mise en compatibilité du PLU
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Le programme initial des equipements publics de la ZAC




Le programme initial des équipements publics de la ZAC
Vue aérienne de la ZAC avant travaux

Maison de
Quartier Gavroche _#




Le programme initial des équipements publics de la ZAC
Le programme avant enquéte publique de juin et juillet 2013
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Le nouveau programme des équipements publics de la ZAC
Avant-projet de Septembre 2021

agement etrequalification du parc
hcourt (2,4 ha a 4,2 ha)

(Elsa TRIOLET)
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La zone UP du PLU
correspondant au parc
existant et son
agrandissement,
permet la réalisation
d’équipements sportifs
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Le Parc
Un parc multi-activités !
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o, Lot Fl (55 |ogements) \

Les Logements et commerces
Les opérations livrées
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Lot G.(145 chambre étudiante)
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Les Logements et commerces
Les opérations a venir

Lot A3
Ancien programme : 238 Iogements
Nouveau programme : | |5 logements, | résidence

Sénior et 850 m? de locaux ?MWE

@&
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gl
Lot E I—/’
Anuerﬂ)rogramme 107 logements)
Nouveau programme : 70 logements

LotC3
Ancien programme : jusqu’a 170 logements

\ // Nouveau programme : 45 logements
-
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Le calendrier des travaux
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MACROLOT A1 et A2 - Programme initial des logements et commerces
Equipe et programme global

Agence Makan RAFATDJOU — Architecte Coordinateur
Agence HUBERT GODET

Agence ARCHIKUBIK

Agence RiO

Agence L35 (ensemble du socle commercial)
Paysagiste: ESPINAS i TARRASSO

18 215 m? de commerces et 48 669 m? de logements
* 291 Logements Sociaux pour AB HABITAT
728 Logements * 152 logements locatifs intermédiaires
* 285 Logements en Accession Libre
) Pailie 1 park!ng pr|}/e. Payant INDIGO de 520 places
* 2 parkings dédiés aux logements

* 1 Hypermarché

* 1 Cinéma de 850 places

* 1 salle de Fitness,
Commerces o o

* 1 pble Médical

* 1 micro-creche
* 49 Boutiques et Restaurants

5 Architectes
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MACROLOT A1 et A2 - Programme initial des logements et commerces
Plan masse du Permis de Construire — Avril 2016
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Programme initial des logements et commerces
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MACROLOT A1 et A2 - Programme initial des logements et commerces
Programme logements
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(OJLogement soclal ClLogement accesslon

»>728 logements en 8 ilots
> 291 Logements Sociaux

> 152 Logements locatifs
intermédiaires

»>285 Logements en Accession
Libre
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MACROLOT A1 et A2 — Programme initial des logements et commerces

Preneurs et gestionnaires des logements
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RUE PARMENTIER
o s s o ppp T

79 Logts
AB HABITAT

gts
AB HABITAT

26 5594,20 SHAB

| CDC Habitat

68 Logts

L5 4174,76 SHAB |
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MACROLOT A1 et A2 - Programme initial des logements et commerces
Typologie des logements

STUDIO 2 PIECES 3 PIECES 4 PIECES 5 PIECES
66 214 226 |38 84

9 % 29 % 31 % 19 % 12 %

> 62 % de logements familiaux (3 Piéces et plus)

> Une majorité d’acquéreurs en résidence principale
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MACROLOT A1 et A2 - Programme initial des logements et commerces
Stationnement - Parking privé payant ouvert au public

=Pz ATEIE
==} > Au 1er sous-sol, un parking
o 7l " public de 520 places
T Réserves MsA Z
e eE double e B > Disposant de 2
____haut N - - P .
flio= StOEE E = = entrées/sorties
3 s =
= ] ] > Totalement indépendant
B (= .
|| des deux parkings
| L | résidentiels privés
.. - Cinéma : VRAE
. B SaTip— > Propriétaire et
?m sous-sol gestionnaire : INDIGO
— Fitness
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MACROLOT A1 et A2 - Programme initial des logements et commerces
Programme Commerce - Loisirs

POLE SANTE

Rue Parmentier

D Prét ¢ porter homme, Femme, Enfant et aocesscires
D Bequté, santé, Parfumeris

- Alimentation, restouration

D Equipement de lo maison, décorotion

[] toisis

[ meétiers du service

I\
P4

el Peri

avenue Gabri

S .. Lingtnt Eguemand

Mail Martin Luther King

ERVICE@

RESTAURANTS ET
LOISIRS

T
USC

D ®

: Place des
MODE restaurants

Hotel de ville

' Jl.lk I“j"'| )
L'HAOTEL DE VILLE |ﬁ —l
® || [J SHaEN Wil

Q Vers pont de Bazons g
LA DEFENSE i = s Mail Francis de Pressence

/

COGEDIM




[LLLTTINTTT]

WG
NN

o s
i
i

. MACROLOTAI -A2

. Le programme initial des logements et commerces
2. Le calendrier de realisation
3. Les evolutions

A

COGEDIM




32

MACROLOT A1 et A2 — Calendrier de réalisation
Grandes dates

* Démarrage du chantier : juin 2018

* Impact de la pandémie de COVID 19 : décalage de 6 mois

* Livraison des logements : juin et juillet 2021

* Ouverture de I'Hypermarché CARREFOUR : 29 septembre 2021

* Ouverture des commerces du mail Martin Luther King : fin octobre 2021
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MACROLOT A1 et A2 - Calendrier de réalisation
Programme Commerce - Loisirs

Charte d’insertion Chantier

* Objectif contractualisé : 84.616 heures d’insertion

* 109.569 heures realisées, soit 130% de I'objectif
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MACROLOT A1 et A2 - Les évolutions
Gestion et qualité des voiries

* Mise au point des palettes végétales et choix des végétaux avec la Ville
* Harmonisation du mobilier urbain avec la nouvelle charte Ville
* Modification des matériaux de sol, amélioration des prestations

* Mesures préparatoires pour la vidéoprotection en concertation avec la Directrice de
la Tranquillité publique
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MACROLOT A1 et A2 - Les évolutions
Gestion et qualité des voiries

* Reéflexion sur le statut des voies intérieures
* Préférence pour une propriété et une gestion publiques
* Volonté d’un entretien du mail commergant correspondant a la
densité d’'usage

* Proposition
* Cession des voiries a la Ville
* Paiement d'une redevance annuelle liée a 'usage des terrasses de
commerces, qui permet de financer un entretien « premium ».

A

COGEDIM




MACROLOT A1 et A2 - Les évolutions
Mise en location des commerces

PLAN
MERCHANDISING

37

OUVERTS :

Body Minute, Booker Pub, Carrefour
Market, Globe Trotters, Instant
Gourmand, Jeff de Bruges, Krys,
Pharmacie, Fils du Boucher, Saga des
Marques

OUVERTURE PROCHAINE :

Black&White Burger, Cenfre médico-
dentaire, Globe Trotters, Instant Thai,
Le Phare St-Louis, Monceau Fleurs, One
Fitness Club, Sushis, Yogi Spa

OUVERTURE DEBUT 2022

Mail fermé & la circulation
Rue piétonne

AVENUE GABRIEL PERI

RESTAURANT

BOOK MAKER

RUE PARMENTIER

CITE

CHRISTOPHE
COLOMB

MAIL MARTIN LUTHER KING

i, ke R

RUE GISELE HALIMI

.
DES MARQUES

RUE SIMOMNE WVEIL
RUE PIETOMNMNE

HOTEL DE VILLE

RUE GISELE HALIMI

RUE FRANCIS DE PRESSENSE

RUE KATHERINE JOHNSON

RUE CAMILLE CLAUDEL

COGEDIM
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MACROLOT A1 et A2 - Les évolutions
Gestion du parking INDIGO

* Neégociation d’'une période de gratuité en cours

* Pour les bezonnais, et le bon fonctionnement des commerces du Coeur
de Ville
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LOT A3 - Evolution

Permis de Construire de juin 2020
237 logements

Permis de Construire de juillet 2021
Résidence Séniors « Cogedim Club »
Village des associations

115 logements



LOT A3 - Evolution

% * Un Village des associations avec 18 locaux
indépendants
* Surfaces des locaux de 25 m? a 125 m?
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